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Santander de Quilichao, Cauca, Septiembre 23 de 2026

Ingeniero

Luis Eduardo Grijalba
Alcalde Municipal
Santander de Quilichao

Cordial saludo,

De acuerdo con la solicitud hecha me permito presentarle cotizacién del predio
ubicado en el Corregimiento de Mondomo de propiedad de la sefiora Alba Lilia
Arenas Rodriguez y el sefior Carlos Alberto Londofio Gonzalez, predio con
matricula inmobiliaria 132-21030, el cual cuenta con un area de 25000 m2 y area
construida de 329 m2

ALCANCE DEL TRABAJO

El procedimiento normal para el avalio serd el de la obtencion y revision de
documentos de tenencia del lote y conocimiento de la naturaleza de los mismos,
caracteristicas intrinsecas y exdgenas, estudio de mercado de bienes comparables
al avaluado metodologia valuatoria y otros complementarios que sirvan para
alcanzar de una manera objetiva el concepto de justa valoracién final del predio.

METODOLOGIA PARA EL TRABAJO

La metodologia para llevar a cabo el avallo del lote se hara con base en el Decreto
Nacional 1420 de 1998 “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la
Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62,
67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-
ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaliios”, la Resolucién 0941 del
2026 expedida por el IGAC mediante la cual “se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de Ia Ley 388 de 1997", y demas Decretos
complementarios que reglamentan la elaboracion de avaltos

Conforme la reglamentacion vigente, el proceso de avaliio contendra las siguientes
etapas:

— Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si
hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se
procede a solicitarlo por escrito.
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— Definir y obtener la informacién que adicionalmente se requiere para la
correcta identificacion del bien.

_ De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998,
se verificara la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito
donde se encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un
concepto de uso del predio emitido por la Alcaldia Municipal, se verificara la
concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente.

_ Reconocimiento en terreno del bien objeto de avaluo, adelantado
directamente por la persona que ha de liquidar y firmar el avaluo.

— Verificacion de las medidas del predio.

— En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan
identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales
posteriormente permitiran sustentar el avalto.

_ Realizacion de estudio de mercado de predios comparables al avaluado y/o
encuestas a personas conocedoras del mercado inmobiliario.

_ Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad
interesada, se realizara una revisién del folio de matricula inmobiliaria para
constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones
que puedan existir sobre el bien.

TERMINOS DEL TRABAJO

La direccion y ejecucion del trabajo estara directamente bajo la responsabilidad del
Ingeniero Perito Avaluador JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES. Para la
realizacion del mismo la entidad solicitante se compromete a suministrarme la
documentacion requerida para llevar a cabo de una manera eficiente el
trabajo.(certificado de tradicién, escrituras, planos, recibos de predial, uso de suelo,
etc.

El plazo para la entrega del informe de avaltio sera de diez (10) dias contados a
partir de la legalizacion del respectivo contrato de Prestacion de Servicios.

VALOR DE LA PROPUESTA Y FORMA DE PAGO

El valor de la Cotizacién es de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
MCTE, representados en los honorarios profesionales, los costos logisticos para el
trabajo y los descuentos tributarios y no tributarios que realiza la Administracion
publica en esta modalidad de contratacion.

El pago se realizara a la entrega del informe de avaluo y recibido a satisfaccion de
por parte de la administracion municipal.
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EXPERIENCIA RELACIONADA

Mi experiencia como Avaluador registrado es de mas de 25 anos, en trabajos dentro
del sector publico y privado, con instituciones como el Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC, la Lonja de Propiedad Raiz del Cauca, DIAN, Alcaldias Municipales
de Santander de Quilichao, Suarez, Buenos Aires, Caloto, Guachene, Toribio,
Jambalo en el Departamento del Cauca, ESES de El Bordo Patia, Quilisalud, entre
otros, desatancéandonos con los mas altos grados de rigor técnico, responsabilidad
y cumplimiento. Para efectos de la verificacion sobre la idoneidad a continuacion se
relacionan algunos de los trabajos realizados en los ultimos afios:

- Alcaldia Municipal de Santander de Quilichao — Cauca. Contrato No. 601-
2010. Objeto: Realizar la medicién y el avaltio comercial de diferentes predios
del sector rural que han sido ofertados a la Administracién Municipal para ser
adquiridos en cumplimiento del Articulo 111 de la Ley 99 de 1993 como areas
de proteccion de cuencas hidrograficas abastecedoras de acueductos dentro
del Municipio de Santander de Quilichao.

- Alcaldia Municipal de Santander de Quilichao — Cauca. Contrato No. 909-
2007. Realizar los avalios comerciales de diferentes predios de la zona
urbana y rural del municipio de Santander de Quilichao, con el fin de
adelantar diferentes tramites administrativos y de ejecucién de proyectos.

- Alcaldia Municipal de Santander de Quilichao — Cauca. Contrato No. 842-
2006. Realizar los avallios comerciales de seis predios urbanos y rurales
dentro del municipio de Santander de Quilichao, que se requieren para
diferentes procesos administrativos de la Alcaldia Municipal.

- Instituto Geografico Agustin Codazzi. Contrato No. 1013 del 2012. Objeto:
perito avaluador externo para realizar avaltios urbanos y rurales en todo el
pais.

- Instituto Geografico Agustin Codazzi. Contrato No. 1171 del 2013, Objeto:
realizar avallios comerciales a los puntos de investigacién de los procesos
de determinacion de zonas fisicas y homogéneas.

- Instituto Geografico Agustin Codazzi. Contrato No. 1429 del 2014. Objeto:
realizar avallios comerciales a los puntos de investigacion de los procesos
de determinacion de zonas fisicas y homogéneas del proyecto de
actualizacion catastral 2014.
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Instituto Geografico Agustin Codazzi . Contrato No. 1527 del 2015. Objeto:
realizar avallos comerciales de bienes inmuebles tanto urbanos como
rurales que le sean requeridos al instituto en cumplimiento de la funcién
misional y en el marco de la ley 1448 de 2011.

Instituto Geografico Agustin Codazzi. Contrato No. 1606 del 2016. Objeto:
realizar avallios comerciales de bienes inmuebles tanto urbanos como
rurales que le sean requeridos al instituto en cumplimiento de la funcion
misional y en el marco de la ley 1448 de 2011

Instituto Geografico Agustin Codazzi. Contrato No. 1811 del 2018. Objeto:
Prestacién de servicios profesionales realizar avalios comerciales a nivel
nacional de los bienes urbanos y en la Direccion Territorial Cauca

Lonja de Propiedad Raiz del Cauca. Periodo 2010-2019. Realizar avaltos
comerciales para predios a adquirir en zonas de nacimientos de agua para
diferentes municipios de municipios del Norte del Cauca en cumplimiento del
Art. 111 de la Ley 99 de 1993 y Art. 210 de la ley 1450 de 2.011.

Alcaldia Municipal de Guachene-Cauca. Contrato No. 100 del 2016. Objeto:
Apoyo a la administracion en los avaltos de predios para compra de uso de
bienes publicos y para proyectos de desarrollo comunitario

Alcaldia Municipal de Guachene-Cauca. Contrato No. 263 del 2013. Objeto:
Apoyo a la secretaria administrativa y financiera en la elaboracion de avaluios
comerciales de bienes muebles e inmuebles de propiedad del municipio de
Guachene.

Alcaldia Municipal de Toribio-Cauca. Contrato No. 204 del 2013. Objeto:
Prestar los servicios profesionales para realizar el inventario y avallo técnico
de los bienes muebles e inmuebles y vehiculos que posee el municipio de
Toribio.

Alcaldia Municipal de Toribio-Cauca. Contrato No. 202 del 2015. Objeto:
Prestar los servicios profesionales para realizar el avaltio de propiedad planta
y equipos de la Administracion Municipal de Toribio- Cauca en los grupos
contables 16,17y 18.

Alcaldia Municipal de Jambalo-Cauca. Contrato 123 de 2015. Objeto:
prestacion de servicios profesionales para realizar el avaltio comercial de 50
predios localizados en el area rural del municipio de Jambalo, predios a ser
titulados por el cabildo indigena de Jambalo.
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Alcaldia Municipal de Suarez-Cauca. Contrato No. 123 de 2015. Objeto:
Prestar los servicios profesionales para realizar el avalto comercial 9 predios
correspondientes a las sedes educativas.

Empresa Social del Estado Hospital Nivel | El Bordo Cauca. Contrato No 119
de 2016. Objeto: Prestacion de servicios profesionales en el avaltio comercial
de los inmuebles de propiedad de la Empresa Social del Estado Hospital
Nivel | El Bordo.

Alcaldia Municipal de Miranda-Cauca. Contrato No. 1011-11-12-350-2017.
Objeto: Realizacion de diferentes avaltios comerciales de predios rurales y
urbanos para el municipio de Miranda .

Alcaldia Municipal de Jambalo-Cauca. Contrato No. C72 del 2017. Objeto:
Prestar los servicios profesionales para realizar el avalio comercial de
propiedades planta y equipos , bienes de beneficio publico y otros activos
de propiedad de municipio de Jambalo Cauca.

Proyecto NASA Toribio Cauca. Contrato CPSIA 17-05 de 2018. Objeto:
Elaborar el inventario y Avallio comercial de bienes de cada una de las
empresas que hacen parte de la Asociacion del Cabildos Toribio, Tacueyo y
San Francisco.

Alcaldia Municipal de Toribio-Cauca. Contrato No. 166 del 2018. Objeto:
Actualizacién del avaltio Propiedad planta y equipo de la administracién
municipal de Toribio - Cauca en los grupos contables 16,17 y 18.

Alcaldia Municipal de Jambalo-Cauca. Contrato No. C49 del 2019. Objeto:
Prestar los servicios profesionales para realizar el avallio comercial de
propiedades planta y equipos , bienes de beneficio publico y otros activos
de propiedad de municipio de Jambalo Cauca.

Alcaldia Municipal de Guachene-Cauca. Contrato No. 392 del 2020. Objeto:
Apoyo a la secretaria administrativa y financiera en la elaboracién de avaltos
comerciales de Planta, equipoy muebles de propiedad del municipio de
Guachene.

Alcaldia Municipal de Toribio-Cauca. Contrato No. 175 del 2020. Objeto:
Prestacion de Servicios profesionales para la realizacion del

peritaje y .

avaluo para dar de baja vehiculos en mal estado de propiedad del municipio
de Toribio.
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- Alcaldia Municipal de Jambalo-Cauca. Contrato No. C1-134 del 2022.
Objeto: Prestar los servicios profesionales para realizar el avaliio comercial
y topografia de 6 predios rurales 'y actualizacién avalto de un predio
urbano.

Alcaldia Municipal de Piendamo-Cauca. Contrato No. 199 del 2022.
Objeto: Contratar el avaliio comercial de 10 vehiculos y dos motores de
propiedad del municipio de Piendamo Cauca, para darlos de baja.

- Alcaldia Municipal de Villa Rica-Cauca. Contrato No. 238 del 10-05 de
2023. Objeto: Prestacion de servicios profesionales como perito Avaluador
adscrito a la lonja para realizar avallos comerciales a los predios
autorizados para comprar a favor de Villa Rica Cauca, para adquirir los
bienes que integran el area de importancia estratégica para la
conservacion de recursos hidricos que surten el agua al acueducto
municipal y a los acueductos regionales.

- Alcaldia Municipal de Puerto Tejada -Cauca. Contrato No. 167 del 27- 09
de 2023. Objeto: Prestacion de servicios profesionales como perito
Avaluador adscrito a la lonja para realizar avalios comerciales a los
predios autorizados para comprar a favor de Puerto tejada Cauca, para
adquirir los bienes que integran el area de importancia estratégica para la
conservacion de recursos hidricos que surten el agua al acueducto
municipal y a los acueductos regionales. ’

- Alcaldia Municipal de Padilla -Cauca. Contrato No. 139 del 17-09 de
2024. Objeto: Prestacién de servicios profesionales como Perito
Avaluador suscrito en la Lonja para ejecutar avallio comercial del parque
automotor, de bienes muebles y del Edificio del Centro Administrativo
Municipal de Padilla Cauca.

Agradezco sefiora Alcaldesa y demas funcionarios la confianza depositada en
emplear mis servicios profesionales.

A

Ing. JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES
Miembro Activo Lonja de Propiedad Raiz del Cauca
RAA 10480665

Atentamente,
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Anexos

o Certificacion Afiliado a Lonja Propiedad Raiz del Cauca
¢ RAA Avaluador 10480665- mes septiembre

Los demas soportes que se requieran se adicionaran en caso de ser
solicitados para el contrato

UBICACION Y AREAS PREDIO

R RQYECTOS Afitiado lonja de Propiedad Raiz
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Corporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10480665, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-10480665.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Régimen : Fecha de actualizacién Régimen
18 Ene 2018 Régimen de Transicién 15 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacion Régimen
18 Ene 2018 Régimen de Transicion 15 Oct 2022 - Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién Régimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcién Régimen
25 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucidn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motacicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicion 15 0ct 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
25 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueologico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Régimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
25 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

*  Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
20 Nov 2020 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

o Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Régimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categorfa 13 Intangibles Especiales

Alcance

o Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y deméas
derechos de indemnizacion o célculos compensatarios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
25 Oct 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0767, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0436, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MAYE-0145, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de
Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior

cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICON EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Giudad: SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
Direccion: CARRERA 10 #12-102

Teléfono: 3104969760

Correo Electronico: carlosdavidjavier@hotmail.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Pagina 4 de 5
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Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Técnico Laboral en Auxiliar Avaluador de Bienes - Academia SCOTLAND YARD

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10480665.

Eil(la) sefior(a) JAVIER ALONSO PENA CIFUENTES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a96909¢7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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